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AFFINITES IMMOBILIER

.
Afﬁnltes IMMOBILIER D19 - INVESTIR

[immobilier
commercial

Vendre, louer, ceéder, investir, chiffres de labanque en main. Un
marche ou le prix se lit dans le bail, le rendement et le risque, et ou la
discretion compte autant que la vitesse.

. \ c
Sur devis Au succes Confidentiel
forfait fixé par écrit avant toute paye a la réussite de la transaction dossier anonyme si nécessaire
démarche
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Affinités IMMOBILIER L'IMMOBILIER COMMERCIAL - D19

01 EN BREF

Le prix se lit dans le bail

Immeubles de rendement, locaux et bureaux, fonds de commerce, immeubles mixtes.

Alexandre conduit chaque mandat lui-méme ; I'intelligence artificielle prépare en

quelques heures le dossier que l'acheteur porte a sa banque.

. - . \
Sur devis Ecrit Au succes
selon l'objet et la mission le forfait est fixe avant paye alareussite de la
toute démarche transaction

02 CE QUE NOUS FAISONS
o o o A /
Cinq missions, une méme methode

@ La vente d’immeubles de rendement

Lundi

un rapport chaque
semaine

Etat locatif vérifié, charges nommées, valeur de rendement et test bancaire avant la mise en vente.

@ La vente et la location de surfaces

Commerces, bureaux, ateliers, depots : loyer de marche argumente, preneurs qualifiés, bail négocie.

Laremise de fonds de commerce

Restaurants, boutiques, cabinets, salons : valeur du fonds, reprise du bail, confidentialite jusqu’a la signature.

Habitation et activité dans un méme objet : chaque partie évaluee selon son marché, puis rapprochee.

O,
@ Les immeubles mixtes
@

Le conseil a l'investisseur

Recherche ciblee, rendement reel, baux et travaux a venir, risques de vacance, valeur que la banque retiendra. Jamais sur

un objet dont nous avons le mandat de vente.
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03 IMMEUBLES DE RENDEMENT

L’IMMOBILIER COMMERCIAL - D19

Un dossier que 'acheteur porte tel quel a sa

banque

Ce que lit la En quelques heures : état locatif, Ce que fait le La visite technique, le prix arréte et
machine baux et écheances, charges, courtier defendu, des acquereurs au
rendement brut et net, valeur de financement verifie, la négociation,
rendement, test bancaire, registre la coordination avec la banque, le
federal, zone, bruit, desserte, notaire et la gérance.
permis du quartier.
[estimation Par la valeur de rendement d’abord, La valeur Nous calculons aussi ce que la
a partir de 'etat locatif net et d’'un bancaire banque d’'un acquéreur retiendra :

taux de capitalisation justifie, puis
par comparaison avec les ventes du
secteur.

04 LOCAUX ET BUREAUX

elle préte sur la plus basse des deux
valeurs, prix ou valeur.

Le bon preneur, au loyer que le marche paie

|

Il [11

v

v

Lire le marché Arréter le prix Diffuser Qualifier Négocier le bail
Loyers pratiques dans Prix ou loyer Portails Solvabilité, projet, Duree, indexation,
larue et le quartier, argumente par ecrit, professionnels, réseau  garanties, avant toute options, travaux,
flux, visibilite, acces. defendable face au d’enseignes et visite. garanties.

preneur. d’entreprises.
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05 FONDS DE COMMERCE

Ceder ou reprendre, en toute discretion

Ce qui se cede La clientele et lenseigne, Ce qui fait la Le résultat réel des trois derniers
lagencement et le materiel, le valeur exercices, le loyer et la duree du
stock, et surtout le droit au bail qui bail, lemplacement, I'état des
garde 'emplacement. installations, les autorisations

d'exploiter.

Le bail Son transfert demande I'accord Les repreneurs Qualifiés avant d’étre présenteés :

commercial ecrit du bailleur, qui ne peut le financement, experience,
refuser que pour de justes motifs, autorisations necessaires.

par exemple un repreneur
insolvable. Nous preparons cette
etape des le depart.

[ 11 11 IV V

Evaluer Le dossier Qualifier Le bailleur Laremise
Comptes, bail, Présentation Repreneurs au Transfert du bail Prix, inventaire, date
emplacement, anonyme, chiffresclés  financement et au préparé et obtenu. de reprise, garanties.
installations. verifiés. projet verifiés.

@ Rien ne filtre avant la signature

Dossier anonyme, engagement de confidentialite signe avant toute information détaillée, visites hors des
heures d'ouverture. Ladresse, I'enseigne, les comptes et les photos ne sont remis qu'apres cet engagement,
aun repreneur dont le projet et le financement ont eteé vérifiés ; les chiffres déclarés par le cédant sont
verifies sur les comptes. Personnel et clientele sont informes au moment que vous choisissez.
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06 LES HONORAIRES

L’IMMOBILIER COMMERCIAL - D19

Sur devis, écrit avant toute démarche

Le forfait est fixe par ecrit selon l'objet et la mission ; comme en résidentiel, il est paye a

la reussite de la transaction. Silobjet ne se vend pas : selon le devis écrit.

@ La valeur

Valeur de rendement ou valeur du fonds.

@ La diffusion ciblée
Confidentielle sinécessaire.

(v) Labanque et le notaire
Jusqu'a l'acte.

(v) Selonlebien
Photo, vidéo, visite 3D, plans et dossier imprime.

07 INVESTISSEURS

©

@)

©

©

Le dossier investisseur
Etat locatif, baux, charges, test bancaire.

Les acheteurs qualifiés
Visites, offres et negociation.

Le suivi
Rapport du lundi, espace vendeur, téléphone jour et
nuit.

Aucun pourcentage
Un forfait fixe, connu avant de commencer.

Acheter un rendement, pas une promesse

Pour l'investisseur, nous cherchons, analysons et négocions : etat locatif reel, travaux a venir, risques de
vacance, valeur que la banque retiendra. Les immeubles et les fonds de commerce se traitent souvent
hors marche ; le passeport acheteur, votre financement verifie sur pieces, vous les ouvre en premier
(190.-, une fois, valable six mois). Les pieces a réunir figurent dans le document D21.

Un conseil indeépendant, jamais sur un objet dont nous avons le mandat de vente.
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Parlons-en en route
confidentialite

Un immeuble, des locaux, un commerce : un premier echange, puis un
devis ecrit avant toute demarche.

TELEPHONE COURRIEL
021312 8558 hello@affinites.ch
jour et nuit, week-end compris réeponse sous 24 heures ouvrables

Cette prestationen
ligne

Alexandre - Affinités Immobilier
Avenue de Lavaux 70A, 1009 Pully

NOS PRESTATIONS

Avis de valeur Essentiel Premium Commercial Passeport Diagnostic Accompagnement LaChasse

Affinités - Entreprise individuelle - Avenue de Lavaux 70A, 1009 Pully. Montants en francs suisses, hors TVA. Document d’information, version du 9
octobre 2026 ; les conditions qui vous engagent sont celles du devis et du mandat écrits



